UBND THANH PHO DONG NAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
BAN QUAN LY DU AN KHU VUC 11 Poc ldp — Tw do — Hanh phuc

DU THAO Tén Phii, ngay  thing — ndam 2026

PHUONG AN BOI THU(‘)'NG HO TRQ, TAI PINH CU (Dot 4)
Du an Boi thwong, hd trg, tai dinh cu (bao gom ha tang ky thuit) thudc dia phén xa Nam
Cit Tién, tinh Dong Nai
(Niém yét cong khai phwong an Iay y kién hd dén)

I. CAN CU PHAP LY
1. Phap ly chung:
Can ctr Ludt To chire chinh quyén dia phuwong ngay 19 thang 6 nam 2015:
Can ctr Ludt sua doi. bo sung mot s dicu Luat To chie Chinh phu va Ludt To chire
chinh quyén dia phuong ngay 22 thang 11 nam 2019:
Can ctr Ludt Nha ¢ ngay 27 thang 11 nam 2023:
Can cir Luat Dat dai ngay 18 thang 01 nam 2024:
Can cir Luat sua doi. bo sung mat s& didu cua Ludt Dét dai s& 31/2024/QHI1S. Luat
Nha & s 27/2023/QH15. Lugt Kinh doanh bat dong san sé 29/2023/QH15 va Ludt Cac 16
chure tin dung ! 37/9O°4fQH 5 ngay 29 thang 6 nam 2024
Cin cir Nghj dinh s0 88/2024/ND-CP ngay 15/7/2024 cua Chinh phu quy dinh vé boi
thuong, ho tro. tai dinh cu khi Nha nudce thu hoi dat;
Can cr Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét thi hanh mot s6 dicu cua Luat Dét dai:
Can ctir Nghi dinh 5O [S1/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh Phu quy dinh vé phan
dinh tham quyén cua chinh quy én dia phuong 02 cap. phan quy én phéan cap trong linh vuc

dat dai:
Can ¢ Nghi dinh sb 226/2025/ ND CP ngay 15/8/2025 Ve v i¢c sua doi. bo sung mot

sb diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai:

Cén cir Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/1/2026 Quy dinh chi tiét va huong
didn mot s dicu cua Nghi Quy &1 56 254/2025/QHIS5 cua Qude hodi quy dinh mot s6 co ché,
chinh sach thao g& kho khan. vudong mac trong t6 chtre thi hanh Luat Dat dai.

Cin ctr Nghj quyét so 27/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025 cua Hoi dong nhan dan
tinh Pong Nai quy dinh vé tiéu chi xac dinh. vi tri dat trong Bang gia dét trén dia ban tinh
Pong Nai.

Can cir Nghi quyét 56 28/2025/ 'NQ-HDND ngay 10/1 2/2025 cua Hoi dong nhan dan
tinh Dong Nai ban hanh Bang gia dat 1an ddu tién trén dia ban tinh Dong Nai nam 2026.

2. Phap ly du an:

Can ctr Quyét dinh sé 1386/QD-TTg ngay 10/11/2022 cua Thu tudng Chinh phu vé viée
ph¢ duy¢t chi trurong dau tu Du 4n dau tu xay dung Puong cao tdc Tan Phu — Bao Loc (tinh
Lam Ddng) theo phuong thirc PPP;

Can cir Quyét dinh s6 586/QD-TTg ngay 03/7/2024 cua Thu tuong chinh phu vé vide
phé duyét Quy hoach tinh Dong Nai thoi ky 2021 — 2030, tam nhin dén nam 2050

Cin ctr Van ban sé 3706/UBND-KTNS ngay 22/8/2025 cua UBND tinh Pdng Nai vé
vi¢c giao nhiém vu thyc hién cong tac boi thuong, hé tro, tai dinh cu du an xdy dyng duong
cao tde Tan Phu — Béao Loc, doan qua tinh Dong Nai.
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Cin cir K& hoach thu hdi dét sé 622/KH-BQLDAKVI11 ngay 02/12/2025 Ké hoach thu
hoi dat du an Dau tu xay dung dudng cao téc Tan Phu — Bao Loc (tinh Lam Ddng) theo
phuong thirc PPP (doan x& Nam Cat Tién), tinh Dong Nai.

- Cén ¢ Thong béo thu hodi dit s6 111/TB-UBND ngay 09/12/2025 ctiia UBND x
Nam Cat Tién dy an xay dung duong cao téc Tan Phu (tinh Pdng Nai) — Bao Léc (tinh Lam
Déng) theo phuong thire PPP (doan xd@ Nam Cat Tién)

II. PHUONG AN BOI THUONG, HO TRQ, TAI PINH CU

Dy 4n Dy an dau tu xdy dung dudng cao toéc Tan Phi - Bao [.oc theo phuong thirc PPP
(doan qua xa Nam Cét Tién). vdi tong dién tich 50.000.000 m? thu hdi dé thuc hién du an, da
duge phé duyét dot 1. dot 2

Ban quan Iy du an khu vue 11 tiép tuc lap Phuong én boi thuong. hd tro. tai dinh cu
niém yét cong khai Dy an Boi thuomg. ho tro. tai dinh cu (bao gom ha lf“mg k¥ thuat) thuge dia
phan xa Nam Cat Tién. tinh Dfmg Nai (dot 4) vdi tong s6 hd 24 ho/99 thira cu the:

1 Téng dién tich thu héi: 119.830.1 m?

Trong do:

- Dét ¢ tai nong thon: 1.500 m?,

- Dat trong cdy lau nam: 82.401.4 m>,

- Dét trong Iua con lai: 9.940.4 m>,

- Dat trong cay hang nam khac: 13.218.7 m?.

- Dt rimg san xudt: 8.133.6 m?.

- Dat bang 11'511g cay hang nam: 4.636 m?,

2. Téng s6 nguoi co dit thu hdi:

Phuong an Boi thudng. hd tro. tai dinh cu ngudi ¢é dat thu hoi: 24 ho dan.

3. Phuong 4n dao tao, chuyén doi nghé va tim kiém viée lam, hd tro on dinh doi
song:

a.- HO trg dio tao chuyén doi nghé va tim kiém viée lam:

Can ctr Diéu 22 Nghi dinh 88/2024/ND-CP: Diéu 13 Quyét dinh sé 42/2025/QD-UBND
ngay 02/10/2025 cua UBND tinh Bong Nai ban hanh Quy dinh vé boi thuong, ho trg va téi
dinh cu khi Nha nuée thu hoi dat trén dia ban tinh Déng Nai.

Ca nhan truc tiép san xut nong nghi¢p duoe héd trg dao tao. chuyén doi nghé va tim
kiém viéc lam quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 109 cua Luat Dét dai la ca nhan dang st dung
dat nong nghiép ma tai thoi diém phé duyét phuong dn bdi thuomg, hé trg, tai dinh cw ¢6 thu
nhép tir sén xuat néng nghiép trén dét do va khong thude cac truong hop sau day:

Can b9, cong chtrc, vién chiic, si quan tai ngti, quan nhan chuyén nghi¢p. cong chue
qudc phong, céng nhén va vién chirc quoc phong, sT quan. ha sT quan, cong nhan cong an.
ngudi lam cong tac co yéu va ngudi lam cong tac khic trong to chire co yéu huong luong tir
ngan sach nha nudc;

Nguoi huong lwong huu

Nguoi nghi mat stre lao dong, théi viée duge huong trg cép bao hiém xa hoi hing thing;

Nguoi lao dong ¢6 hop dong lao dong khong xac dinh thoi han.
H{ gia dinh truc tiép san xuat nong nghiép duge hé tro dao tao, chuyén doi nghe va tim
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kiém viéc lam quy dinh tai diém a khoan | Pidu 109 cua Luat Dat dai la ho dang st dung dat
nong nghiép cd it nhat mot thanh vién co thu nhéap tr san xudt néng nghi¢p trén dat do (bao
gom ca thanh vién phat sinh sau thoi diém st dung dat nong nghiép) tai thoi diém phé duyét
phuong én boi thudng. hé tro. tai dinh cu va khong thude cac truong hop quy dinh tai diém a,

b, ¢ va d khoan 1 D‘ICU nay. ;
- Can cr Biéu 13 Quyét dinh s6 42/2025/QD-UBND ngay 02/10/2025 ctia UBND tinh

Pdng Nai ban hanh quy dinh vé bdi thuong, ho trg i dinh cu khi Nha nude thu hoi dat trén
dia ban tinh Pong Nai:

Mirc hd tro bing 1,5 ldn gia dit noéng nghiép cung loai trong bang gia dat cua dia
phuong déi véi toan bo dién tich dit néng nghiép thu héi nhung khong vuot qua han mire giao
dat nong nghiép tai dia Phuong.

b.-Hb tro on dinh doi song:

Can cir Didu 19 Nghj dinh 88/2024/ND-CP: Diéu 10 Quyét dinh s6 42/2025/QD-UBND
ngay 02/10/2025 cua UBND tinh Pong Nai ban hanh Quy dinh vé boi thuong. hd tro va tai
dinh cu khi Nha nude thu hoi dat trén dia ban tinh D("mg Nai.

- H¢ gia dinh. cd nhan dang su dung dat nong nghiép néu du diéu kién duoc boi thuong
vé dat thi duge hd tro on dinh doi song nhu sau:

Thu hoi tir 30% dén 70% dién tich dal nong nghi¢p dang su dung thi duoc ho trg trong
thot gian 6 thang néu khong phai di chuye én chd o va trong thoi gian 12 thang néu phai di
chuyc,n chd ¢: truong hop phai di chuyén dén ving co di¢u kién kinh té - x4 hoi kho khan hoac
c6 diéu kién kinh té - xa hoi dac biét kho khan thi thoi gian hé tro toi da la 24 thang. Doi voi
truong hop thu 1101 trén 70% dién tich dal nong nghi¢p dang sur dung thi duoc hd tro trong thoi
gian 12 thang néu khong phai di chuye én chd o va trong thoi gian 24 thang néu phai di chuyén
chd o: truong hop phai di chuyén dén ving co diéu kién kinh té - xa hoi kho khan hoic ¢6 diéu
kién kinh té - xa hoi dac bi¢t kho khan thi thoi gian ho tro toi da 1a 36 thang:

Can cur van ban sd 713/UBND-KT ngay 18/11/2025 cua UBND xa Nam Cat Tién vé viée
cung cdp gia gao theo thoi gia tai xa Nam Cat Ticn. Mirc hé trg cho mot nhan khau quy dinh
tai khoan nay dugc tinh bfms“ (ién twong duong 30kg gao trong 01 thang theo thoi gia trung

binh tai thoi diém ho tro cua dia phuong. Don gid hé wg 1 kg gao 1a 20.000 dong;’I\L
Can civ quy dinh trén, Ban QLDA KV 11 ap gia tinh toan cho 24 ho so (trong do

10 ho so chua tinh hé tro) voi sb tién 61.200.000 dong (Kém theo phwong 4n tong thé va
phuwong an chi tiét tirng ho dan)
4.-Phuong an bé tri tai dinh cu:
Hién nay UBND xa dang to chtic ra soat cac truomg hop du diéu kién bo tri tai dinh cu.
Ban QLDAKYV 11 s¢ thuc hi¢n niém yét bo sung theo quy dinh.
5. Phuong an di doi md ma trong pham vi dit thu hoi:
Du 4n Bdi thuong, hd tro, tai dinh cu (bao gdm ha tang ky thuat) thudc dia phan xa Nam
Cat Tién, tinh Pong Nai (dot 4) khéng di doi md ma trong pham vi dét thu hoi.
6. Phuong an di chuyén cic cong trinh ha tang trong pham vi dat thu hoi
Du 4n Boi thuong, ho trg, tai dinh cu (bao gOm ha tang k¥ thuat) thuoc dia phén xa Nam
Cét Tién, tinh Ddng Nai (dot 4) hién nay dang thuc hién thi cong cong tac di doi cac cong trinh
ha ting trong pham vi dét thu hoi.
7. Kinh phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cu:
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Du 4n Béi thuong, hd trg, tai dinh cu (bao gom ha tang ky thudt) thudc dia phan xa
Nam Cét Tién, Phu Lam, tinh Dong Nai gia tri khoang 419,585 ty dong, ngudn von ngan sach
nha nude, do UBND tinh DPéng Nai thuc hién.

Ban QLDAKYV 11 duge giao nhiém vu thue hién cong tic Boi thuong, ho tro, tai dinh
cu (bao gém ha tang k¥ thudt) thudce dia phan xa Phi Lam, xa Nam Cat Tién, tinh Dong Nai

8. Tién dd thyc hién phwong an bdi thuong, hé tre, tai dinh cu:

Du an Boi thudng, hd tro, tai dinh cu (bao gbém ha tang k¥ thuét) thudc dia phan xa
Nam Cét Tién, Phti Lam, tinh Déng Nai theo phuong thire PPP (doan qua xd Nam Cat Tién)
thue hién theo quy dinh tai Khoan 4 Diéu 87 Luat Dt dai.

Trién khai cong tac chi tra tién boi thuong. ho tro. tai dinh cu theo quy dinh tai Diéu 94
Luat Dat dai va Diéu 25 Nghi dinh 88/2024/ND-CP cua Chinh phu.

9. Phwong 4n chi tiét boi thuwong, hd tro, tai dinh cw ddi véi tirng ngwoi ¢6 dat thu
hoi, chii s& hivu tai san:

Keém theo biéu tong hop va Phuong an chi tiét cua 24 ho dan/99 thua.

Trong do:

a)Ho va tén. so dinh danh ca nhan. dia chi (noi thuong tri va noi ¢ hién nay). so dién
thoai cua ngudi ¢6 dat thu hoi. chu so hivu tai san :

Kem theo bang tong hop cu the

b) Vi tri, dién tich. loai dat, nguon goc dat thu hoi:

Kem theo bang tong hop cu the

¢) Loai tai san. sé lugng. khoi lugng tai san: chat lugng con lai cua nha, cong trinh xay
dung bi thiét hai:

Kem theo bang tong hop cu the

d) Gia dat va tai san tinh boi thuong:

*Gia dat:

- Cén cur Phiéu xac dinh vi tri thua dat cac thua dat thu hoi thude du an do Van phong
dang ky dat dai tinh Pong Nai- Chi Tan Phu thue hién.

- Can ctr Vin ban s 587/UBND-KT ngay 16/04/2026 cua UBND xa Nam Cét Tién vé
viéce lap phuong an boi thuong, ho tro. tai dinh cu du én xay dung duong cao tbc Tan Phua —
Bao Loc doan qua dia ban xa Nam Cat Tién. tinh Dé)l]g Nai. Hoi df"mg tham dinh gia dat cu thé
thong nhat thong qua phuong an gia dat dé tinh tién boi thuong khi nha nude thu hoi dat thue
hién dy an xay dung duong cao tde Tan Phu (tinh Df“mg Nai) — Bao Léc (tinh Lam Dong) theo
phuong thic PPP (doan xd Nam Cat Tién) két qua gia dat nhu sau:

5 Gia dat
dgnh gia
(dong/m?)

Gia dat theo
Stt Tén tai san Vi tri NQ28/2025
(dong/m?)

I | Pit néng nghiép




Gia dit theo

A A o A
Hé so diéu

Gia dat

Stt Tén tai san Vi tri NQ28/2025 hint dinh gia
(ddng/m?) S (ddng/m?)
ST U 200.000 | 2,36 472.000
pham vi 1
Dat trong cay lau nam, dat |  Viuil -
trong cay héng nam Duong phé_nm vi?2 160.000 2,36 377.600
1 | 600A. doan tir Hét ranh Ban [ — =
Quan ly rimg dén Hét cau | Vitdil- 120.000 2.36 283.200
65 pham vi 3 | = ’ i !
Viwi2 | 50.000 | 3,75 187.500 |
Dét rong cdy lau nam. dat ‘
tlong cay hing nam Cac Vitril - \ 130.000 2.93 380.900
tuyen duong giao thong du  phamvil ' ’
ndi truce tlep ra Buong 600A | B S TR SO
doan tur Hét ranh Ban Quan
) 1y rung dén Hét cau s6 5 co | Vit l. - 104.000 2,93 304.720
hién trang la duong nhya. | pham vi2
bé tong xi mang: Co bé -
rong >5m. cach duong giao a -
thong <1.000m: C6 bé réng | Vit 1 -
tr >3m dén <S5m. céch ph;}m vi3 78'0003 2,93 228'540;
duong giao thong <500m .
| F)?n t1‘6ng cﬁ)" lau nam. dat i 1 ] =
trong cdy hang nam Cac phélm il 1 104-000; 3,05 317.200
tuyén duong giao thong dau ' | :
ndi truc tiép ra Puong 600A ' f ) -
doan tr Hél ranh Ban Quan Vit 1 - |
| 3 |ly ring dén Hét cau so 5 ¢o | s 1 83.200 3,05 253.760
e e A g 2 =z | phamx»12 |
hién trang la duong dat: Co
bé rong >5m., cach duong -
giao thong <1.000m; Co bé o
rong tir >3m dén <5m, cach | Vitil- 62.400 3,05 190.320
dudng giao thong <500m pham vi 3
Dat trong cdy lau nam, dat
4 t10ng cdy hing nam Cac| Viui 1. - 55.000 5,92 325.600
tuyen dudng giao thong dau | pham vi |
noi truc tlep ra Puong 600A




Gia dat

Gid dat theo | | o« 2
Stt Tén tai san Vi tri NQ28/2025 'ch'inh dinh gia
(dong/m?) . (dong/m?)
doan tir Hét ranh Ban Quan
Iy riing dén Hét cau s6 5 c6 Vitri 1 -
hi¢n trang la duong nhwa, | pham vi2 44.000 5,92 260480
bé tong xi ming: Co6 bé
rong tr >3m dén <Sm, cach
' duong giao thong >1.000m: Vit 1 -
Co bé rong <3m. cach phélm vi3 33.000 3,92 195.360 |
~duong giao théng >200m.
Dét trong cay lau nam. dat o 1
tlong cdy hdng nam Cac| Viui 1" 1 44.000 6,08 267.520 |
tuyeén duong giao thong dau  phamvi |
ndi truce tiép ra Dudng 600A
| doan tir Hét ranh Ban Quan |
ly rimg dén Hét cdu s 5 co Vi tri l. - 35.200 6,08 214.016
hién trang la duong dat: C6 pham vi 2
'bé rong tr >3m dén <Sm. | .
cach  duong  giao  thong |
| >1.000m: C6 be rong <3m, Vit | -
‘cach duong giao thong pham vi 3 26.400 6,08 el !
' >200m.
, Dét trong cay lau nam, dat o |
(trong cdy hang nam Cae ~ Viwil- 104.000 | 3,05 317.200
tuyén dernL giao  thong pham vi | i
khong dau noi true tiép va
thong ra Duong 600A doan |
6 ‘[l‘]‘ Hct;ranhﬂr Ba‘ﬂn Q}lan !\ Vi tri ]-— 23200 | 3.05 153.760
rung dén Het cau s6 5 ¢ pham vi2
hién trang la duong dat: Co |
- be rong >5m. cach duong
giao thong <1.000m: C6 be | vj | - |
rong tr >3m dén <5m, cach pham vi 3 62.400 3,05 120.520
duong giao thong <500m.
Dg’it trong cdy lau nam, dat
trong cay hang nam Cic Vi tri 1.' 55.000 5,92 325.600
tuyén duong  giao thong pham vi 1
7 khéng dau néi truc tiép va
thong ra Duong 600A doan
tthrahBan uan ly itril -
i gan ) Vil 44.000| 592 260.480

rimg dén Hét cdu sé 5 ¢6
hi¢n trang la duong nhua,

pham vi 2




Gif dit theo | o « o | Gid dat
Stt Tén tai san Vi tri NQ28/2025 hinh dinh gia
(dong/m?) — (dong/m?)
bé tong xi mang: Co bé
rong tir >3m dén <Sm. cich Vi -
duong giao thong >1.000m; ph:dm Vi3 33.000 5,92 195.360
Co be rong <3m, cach '
dudong giao thong >200m.
Dat trong cay lau nam. dat
[IOH’Q cay hang nam Cac | Vi tri }.- 44.000 6.08 267.520
tuyén du(mg giao lhone pham vi 1 .
|khong dau ndi truc tiép va !
 thong ra Duong 600A doan
tr Hét ranh Ban Quan Iy 5 46 1 -
8 \1Lrng dén Hét cau sd 5 co phém i 9 35.200 6,08 214.016
hién trang la duong dat: Co '
bé rong tir >3m dén <Sm. [ B
‘cach dudong giao  thong o ‘ ;
| >1.000m: C6 bé réng <3m.| Yiuil- 26.400 6.08 160.512
cich duong giao thong | Phamvid | |
| >200m.
Vitri 1 - 200,000 2,36 472,000
pham vi |
Dt wbng cay liu nam, di| G 160,000 2,36 377.600
g U ong cdy hang nam Duong -
- 600A., doan tu Hét Cf1u sO 5 o
dén Nga ba duong ap 2 Y ol ]. . 120.000 2,36 283.200
pham vi 3
Vit 2 50.000 3,75 187.500 |
Dét llé[lg cay lau nam. dat o
tlong cay hang nam Cac Vit l, ) 104.000 3,05 317.200
tuyen dudng giao thong ddy | Phamvil
ndi truc tiép ra Dudng 600A
10 | Ngi ba duong dp 2 c6 hién | pham vi2
trang l1a duong dat: Co bé
rong >5m, cach duong giao o
thong <1.000m; C6 bé rong | Yitri 1 - 62.400 | 3,05 190.320
tr >3m dén <Sm, cach| phamvi3
dudng giao thong <500m.




Gia dat theo

A K oA
H¢ so dieu

Gia dat

nha tho Kim Lan, doan tur

Stt Tén tai san Vi tri NQ28/2025 “hinh dinh gia
(ddng/m?) . (ddng/m?)
i
|
. .\ , [
bat trong cdy lau nam, dat o '
trong cdy hang nam Cac Vitri 1_ = 55 000 5,92 ' 325.600
tuyén duong giao thong dau pham vi 1
noi trye tiép ra Duong 600A
doan tir Hét cdu s 5 dén |
¥ Nga ba ‘dqullg ap 2 co hl@l} : Vi tri ]. - 44.000 5,92 ' 260.480
Ctrang la duong n‘hgra. bé | phamvi?2
| tong xi mang: C6 bé rong tur - i
' 23m dén <5m. cach dudng
- giao thong >1.000m; Co be | Vi1 -
rong <3m. cach duong giao  phgm vi 3 33.000 Syl | 195.360
thong >200m.
| Dét trong cay lau nam, dat o
‘ tréqg cay hing 'ném Cac Vi tri .]-_ 104.000 | 3,05 317.200
Ctuyeén  duong  giao  thong pham vi |
khéng dau noi truc tiép va o _ I
- théng ra Duong 600A doan
g | B At 84 502 Cen Dgs bey  Viul L - 83200 3,08  253.760
duong ap 2 c6 hién trang la | pham vi 2 |
duong dat: Co bé rong >5m, ) |
~cach  duong  giao  thong
iSl.OOOEn:_ Co bé rong tr| Vil -
} >3m dén <5m. cach dudong | pham vi 3 62.400 | 3,05 190.320
giao thong <500m. _
S— i
| Wi 1 180.000 | 2,53 455.400
i pham vi |
i — S R
Dét trc‘“)l}g cay lau nam. ‘dél Vi i ]._,J 144,000 ‘ 2,53 364.320 |
trong cdy hiang nam Puong  pham vi2
13 | 600B. doan tir Puong 600A
dén Hét ranh xa Nam Cat
e sk dRmy 56 TRam LAk Vim L 108.000 | 2,53 273.240
Tién pham vi 3 4
Vitri 2 50.000 37D 187.500
D‘fit trong cay lau nam, dat Vit 1 -
14 | trong cdy hang nim Puong e 180.000 2,53 455.400
pham vi |




Gid dat theo | o« o | Gid dit
Stt Tén tai san Vi tri NQ28/2025 hinh dinh gia
(dong/m?) — (ddng/m?)
Pudng 600A dén Hét ranh .
xa Nam Cit Tién Vi 1- 144.000 | 2,53 364.320
pham vi 2
TR 108.000 | 2,53 273.240
pham vi 3 |
' Dat nudi trong thuy san
5 | Duong 600A. dogn tr Het) (o) 40.000 3,75 150.000
‘ranh Ban Quan ly ring dén
Hel causo S
Dat nudi trong thiy san Cac
tuyén dudong giao thong ‘
' khéng déu ndi truc tiép va !
thong ra Puong 600A doan |
Ctir Hét ranh B'm Quan ly
16 | | rirng dén Hét cau sé 5 coé Vitri 1-— 50.000 5,92 206.000
hlen trang 1a duong nhua. | pham vi | }
bé tong xi mang: Co be 1
rgng tr =3m dén <Sm. cach
duong giao thong >1.000m:
Co bé rogng <3m. cach
~duong giao théng >200m. | o
' Dit rung san XL’IEAH Duong J
17 | 8004, dogn tir Het ranh Ban |y g5 | 10000 468  187.200
Quan ly rong dén Hét cau ;
1565 |
\ Pat rirng san xuét Cac l'u_vé’n T - i ) =
duong Qiao thong dau noi phéim i | 50.000 6,51 325.500 ‘
truc tiép ra buong 600A '
doan tir Hét cau s6 5 dén
Nga ba duong dp 2 c6 hién Vit | -
18 |trang la duong nhya, bé : ; 40.000 6,51 r 260.400
p - ek w .| pham vi?2 |
tong xi mang: Co bé rong tu
>3m dén <Sm, cach duong |
giao théng >1.000m; Co bé o |
rong <3m, céch dutmg giao | ViUil- 30.000 | 6,51 195.300
pham vi 3 ' ’

thong >200m.




Gia dat theo

A A A
H¢ so dieu

Gia dat

bé rong >5m, cach dudng

Stt Tén tai san Vi tri NQ28/2025 chinh dinh gia
(dong/m?) (dong/m?)
II | Pat chua sir dung
Pat biang chua st dung |
e e ] IR VT 50.000 | 3,75 187.500
cau s6 5 dén Nga ba duong .
! dp 2 — e g
I Pit phi néng nghiép
p\l’ﬁutll;l Y 690.000 4,14 2.856.600
i Dat o tai nong thon Duong
| R0As e (i Eal v Beny | "W |- 552.000 | 4,04 | 2.285.280
Quan ly rung dén Hét cau | pham vi2
SO S e = -
Vit | -
: 414.000 4,14 1.713.960
pham vi 3
Dat o i nong thon Cae  Viuil- 200.000 6,89 1.378.000
tuyeén duong giao thong dau pham vi |
noi true ti€p ra Duong 600A . |
~doan tu Hét ranh Ban Quan '
Iy ring dén Hét cdu sd S co | Vil - |
2 ' . ; .102.400
: ll{@ll trang la duong dat: Co pham vi 2 160100 G l
ibé rong >Sm, cich duong | - B
' giao thong <1.000m; Co be
rong tr =3m den <Sm. cach | v | - |
~duong giao thong <500m pham vi 3 120.000 6,89 826.800
' |
| Dét' 0 tai nong thon Cac |
Ien \CROGE e ng Vi 184.000 | 6,47 1.190.480
khong dau ndi tryc tiép va | phamvil
3 thong ra Duong 600A doan
tr Hét ranh Ban Quan ly
ring dén Hét cau s6 5 co Vitril -
hi¢n trang la duong dat: Co pham vi 2 147.200 6,47 952.384




Gid dat theo | | o « .0 | Gid dat
Stt Tén tai san Vi tri NQ28/2025 “hinh dinh gia
(ddng/m?) (ddng/m?)
giao théng <1.000m; C6 bé
rong tr >3m dén <5Sm, cach | Vjtri 1 -
duong giao thong <500m. pham vi 3 Ml ke L
Dat & tai nong thén Cac
| tuy én duong giao thong Vitri | - 160.000 6.20 992.000 |
| khong dau noi truc tiép va  pham vi | i ' ’ ’
thong ra Duong 600A doan ‘ ] L
twr Hét ranh Ban Quan ly
mng dén Hét cau sé 5 ¢o Vitel 1 . ’
hién trang la duong dat: Co pham vi 2 128.000 a0 | Ll
'bé rong tir >3m dén <5m. i
cach  duong giao  thong B !
>1.000m: Co bé rong <3m. | Vi | -
cach  duong giao thoéng | pham vi3 96.000 6,20 | 595.200
‘ >200m. 1
| Yiugl- 620.000 | 4,34 2.690.800
pham vi |
| Dét ¢ tai nong thon Buong Vit | -
5 600A. doan tir Hét C‘ll.l 50 5 Sham vi 0 496.000 4,34 2.152.640 |
| den Nga ba duong a ap 2 ph -
| p\l/l;:]‘]" \?i L 372.000 | 434 | 1.614.480
Vitil - |
| A ? 690.000 4,14 2.856.600
Dét ¢ tai néng thén Duong
600B, doan tir Puong 600A Vitril -
6 dén Hét ranh xa Nam Cat | pham vi2 2240 1% “:#02:80
Tién
Vil L 414.000 | 4,14 1.713.960

pham vi 3

*, Tai san tinh boi thwong:




- Can ctr Quyét dinh s6 18/2026/QD-UBND ngay 04/3/2026 cia UBND tinh Pong Nai
ban hanh quy dinh don gia boi thuong thiét hai thuc té v& nha, nha &, cong trinh xdy dung dé
lam cdn ct tinh tién boi thuong khi thu hdi dit; ban nha & cii thudc tai san cong trén dia ban
tinh Dong Nai.

“Theo dieu 5 Quyét dinh sé 18/2026/QD-UBND doi véi nhitng triong hop Niém yét
Phirong an (Dot 4), Ban quan [y dw an khu vue 11 dp gid boi thwong vé tai san, nha kién tric
cho cdc hé dan theo Quyét dinh sé 18/2026/QD-UBND. Dé nghi UBND xda Nam Cat Tién xem
xét phé duyét theo quy dinh”

- Cin cir Khoan 2. Piéu 19 Quyet dinh s6 Quyel dinh s6 4’)/2025/QD UBND ngay
02/10/2025 cua UBND tinh Pong Nai vé viéc Ban hanh Quy dinh vé boi thuong, tai dinh cu
khi Nha nuée thu hoi dat trén dia ban tinh Dong Nai.

a) Nha 0. cong trinh xdy dung khong duge phép xay dung theo quy dinh cua phap luat

xdy dung nhung xay dung trén dat ¢ du dicu kicn duge boi thuong veé dat thi duge hé trg
11hu sau:

Truong hop xay dung trude ngay 01 thang 7 nam 2014: duoc hd trg 100% gia tri boi
thuong theo don gia do Uy ban nhan dan tinh ban hanh.

Truong hop xdy dung tir ngay 01 thang 7 nam 2014 dén trudce ngay thong bao thu hoi
dt va khong bi ldp Bién ban vi pham hanh chinh: dugc ho tro 100% gia tri boi thuong theo
don gia do Uy ban nhén dan tinh ban hanh néu xay dung ding muc dich su dung dat: hd o
80% gia tri boi thudng theo don gia do Uy ban nhan dén tinh ban hanh néu xay dung khong
ding v6i muyc dich su dung dat.

b) Nha o. cong trinh xdy dung khong c¢6 phép xay dung theo quy dinh cua phap luat vé

xdy dung va xdy dung trén dat khong du di¢u kién duge boi thuomg vé dat thi duge hd trg nhur
sau:

Trueong hop xdy dung trude ngay 01 thang 7 nam 2014: duge hd tro 80% gid tri boi
thuong theo don gid do Uy ban nhan dan tinh ban hanh.

Truong hop xay dung tir ngay 01 thang 7 nam 2014 dén trudce ngay thong bao thu hoi
dat va khong bj lap Bién ban vi pham hanh chinh: duoc hd tro 60% gid tri boi thuong theo don
gia do Uy ban nhan dan tinh ban hanh.

Trén co sé bién ban kiém dém, ghi nhin thye dia ¢6 xac nhin ciia UBND xa Nam
Cat Tién va thanh phan tham gia cho tirng thira dit thu hoi thuoc dy an, Ban QLDA khu
vue 11 da ap gla tinh toan gia tri boi thwong, hd tro vé nha, vit kién trac véi tong sb tién:
3.857.816.127 dong (Kem theo danh sach).

d) Cac khoan ho tro:

“Ho tro on dmh doi song (so nhan khau dugce ho tro. muc hd tro. thoi gian hé tro): h 16
trg 6n dinh san xudt kinh doanh: ho tro di doi vt nuéi: hd tro dao tao. chuyén doi nghe va tim
kiém viée lam (dién tich dat hd tro. gia dat ho ro): hd trg tai dinh cu; ho tro dé thao da. pha
da, di doi; cac khoan ho trg khac;

*Quyét dinh s6 42/2025/QD-UBND ngay 02/10/2025 cia UBND tinh Dong Nai ban
hanh Quy dinh vé boi thuong, hd trg va tai dinh cu khi Nha nudc thu hdi dét trén dia ban tinh
Pdng Nai.

Tai khoan 4, didu 15 Quyét dinh sé 42/2025/Qb-UBND quy dinh: Ngudi co dét thu hoi
ban giao mait bang trude thoi han theo thong bao cua don vi, té chire thue hién bdi thuong, ho
tro, tai dinh cu thi duoc thuong di doi véi mure thuong nhu sau:

S6 tién boi thuong, ho tro Mirc thwong
- Duoi 20 triéu dong 2.000.000 dong
- Tt 20 triéu dong dén dudi 50 triéu dong 4.000.000 dong




- Tur 50 triéu dong dén dudi 100 tri¢u dong 8.000.000 dong ]
- Ttr 100 tri¢u dong dén dudi 200 tridu dong i [ 12.000.000 dong
- Ttr 200 trigu dong dén dudi 500 tridu dong 16.000.000 dong
- Tir 500 tri¢u dong tré 1én 20.000.000 dong

Trén co so xac nhin ciia UBND xa Nam Cat Tién cho tirng thira dat thu hoi thuoc
du an, Ban QLDA khu vue 11 da ap gia tinh todn cac tm'ong hop di diéu kién hé tro
gom Hb tro on dmh (101 song, hé tro dao tao, chuyen ddi nghe va tim kiém viéc lam va

thwéng di doi vai so tién:
- Gia tri hd trg vé chinh séach: 8.474.396.701 6611g

- Thuong di doi: 428.000.000 dong ‘

ol
) Tong s6 tién boi thuo ng, ho no tlen boi thuong vé dit, tién bbi thuong tai san,

tlen boi thuwong chi phi di chuyén tai san, tién boi thuwong chi phi diu tw vao dit con lai,
ticn ho tro;

1. Boi thwong ve d?it; , i

-Gid tri boi thuong ve dat: 36.879.294.905 dong

2.Boi thuong ciy trong:

Céan ctr Quyét dinh s 48/2025/QD-UBND ngay 23/10/2025 cua UBND tinh Dong Nai
ban hanh quy dinh don gia boi thuong thiét hai vé cay trong khi Nha nuée thu hoi trén dia ban
tinh Déng Nai.

Cin cir Quyét dinh s 66/2025/QD-UBND ngay 27/11/2025 cua UBND tinh Déng Nai
stra doi. bo sung mot sb didu cua Quyét dinh sé 48/2025/QD-UBND ngay 23/10/2025 cua
UBND tinh DE)ng Nai ban hanh quy dinh don gia boi thuong thiét hai vé cay tl‘éllg khi Nha
nude thu hoi dat trén dia ban tinh Ddng Nai.

- Gia tr cay tr6ne duogc tinh theo so cay (hogdc dién tich) bi thiét hai duge do dac . kiém
ké theo quy dinh nhan (. X) voi don gid tai quy dinh (s6 luong cay tinh theo mat do ciy trong

duge quy dinh theo quyét dinh).

- Pdi vdi cac loai cay trong duge trong trén dat laa. dat rimg dac dung. dat rimg phong
ho. dat rung san Xudt ma khong dung theo muc dich su dung dat néu trén va duoc tréng truoc
khi théng bdo thue hién cong trinh. du dn hodc thong bao thu hoi thu hoi dat thi duoe hd tro
80% don gid boi thuong do Uy ban nhan dan tinh ban hanh.

Theo do, trén co sé ho so kiém dém thye dia co s xac nhan cua UBND x4, cdce ca
nh‘m, t6 chire lién quan, Ban QLDAKYV 11 da ap gia cho ting thira dit voi tong gia tri
boi thuong, hd trg vé cay trong: 11.900.309.667 dong

3.-Tién boi thwong tai san

-Gia trj boi  thuong, hé tro vé nha, vat kién trac: 3.857.816.127 dong

4.- Tlen boi thwong chi phi di chuyén tai san, tién boi thuong chi phi dau tu vao
dat con lai, tién hd tro:

Cin cir cac quy dinh chinh sach hd trg, gia tri tinh toan cia phwong an:

Gia trj hd trg vé chinh sach: 8.474.396.701 ‘déng
Thuwong di doi: 428.000.000 dong

5.-Tong h¢p Kinh phi bdi thwong, hé tre, tai dinh cw cia Phwong an:
61.539.817.400 dong (s tién b(ing chit: Sdu nuwoi mot , nam tram ba nuroi chin triéu, tam
tram nuroi by ngan, bon trim dong), cu thé nhu sau:
13



| - Gi tr bdi thuong v& dar: 36.879.294.905 déng

- Gia trj boi thudng, hd tro vé nha, vat kién tric: 3.857.816.127 dong
- Gia tri boi thuong, hé trg vé cdy trong: 11.900.309.667d6ng
- Gi4 tri hd trg v& chinh sach: 8.474.396.701 ddng
- Thuong di doi: 428.000.000 dong

(Dinh kem bang tcfng hop boi thuong va bé ho so boi thieong, hé tro)
g) Vi tri. dién tich. tién su dung dat khi giao dat tai dinh cu. gia ban nha ¢ tai dinh cu

cho nguoi duoc bé tri tai dinh cu hoac giao dit khac cho hd gia dinh. ca nhan (néu co): khong

h) Vi tri. dién tich dat khi giao dat. cho thué dét co cung muc dich su dung vai loai dat
thu héi cho t6 chire: cho thué dat co cling mue dich sur dung v&i loai dat thu hoi cho ho gia
dinh. cé nhan (néu ¢o): khOllL

1) Vi tri, dién tich. tlen suir dung dat khi boi thuong bang dat co muc dich su dung khac
voi loai dat thu hoi hoac b ang nha o cho ho gia dinh. ca nhan (néu co) khong

k) Sb tién chua thyc hién nghia vu tai chinh vé dét dai (néu co): ): sau khi niém yét
phuong an. Ban QLDA sé¢ phcn hop UBND xa Nam Cat Tién xac dinh thira dat chua thuc hién
nghia vu tai chinh dé chuyén sang Chi cuc thué khu vue Dinh Quan —Téan Pha xac nhan céc
khoan nghia vu tai chinh phai ndp theo quy dinh. Khi c6 két qua s& khéu trir vao tirng hd so cu
thé.

1) Tong sé tlen boi thuong. ho tro duge nhén sau khi da trw di tién sur dung dat. tién thué
dat phai nop vao sb tién duoge b01 thuong vé dat (néu co): thue hién theo quy dinh.

m) Sé tién dugce ght ng tién sur dung dat khi dugce giao dat tai dinh cu (neu cO) : khong

10. Céc ndi dung khac lién quan dén boi thwong, ho trg, tai dinh cu:

Déi véi khoan tién chua thue hién nghia vy tai chinh v¢é dat dai teir vao tién boi thuong
dat (néu ¢6) duogc xac dinh tai thoi diém chi tra tién boi thuong. hd tro trén co so thong tin vé
nghia vu tai chinh do Chi cuc thué khu vue Dinh Quan —Tan Phu xac dinh theo trinh . thu tuc
cua phap luat va quy dinh cua UBND tinh Pong Nai.

Ban quan ly dy an khu vwe 11 dé nghi UBND xd Nam Cat Tién, UBMTTQVN xi
Nam Cit Tién, ¢6 y kién vé phwong an bdi thwong, hd trg va tai dinh cu (dgt 4) truée khi
trinh co' quan ¢6 tham quyén tham dinh, phé duyét. Thoi gian niém yét, lay ¥ kién 10

ngay ké tir ngay niém yét, moi y kien dong gop xin giri vé Ban quan ly dy 4n khu vue 11,



